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Un portefeuille
de 13 maisons
neuves et
existantes en
coliving

A Paris 19¢ et en 1¢ couronne

@'—J A usage exclusif d’habitation

Soit 132 chambres neuves et
livrées au plus tard en
septembre 2023

Des localisations prime

a Paris et IDF

Tous les biens sont situés @ moins
de 10 min a pied du métro

Un opérateur solide et des
baux commerciaux sécurisés
Des durées fermes de 10 ans

Des détentions juridiques en
pleine propriété

Une surface totale SHAB c. 3 527
m? et un revenu net investisseur
c.1.033.606€

Soit une surface habitable
moyenne d'environ 271 m? par
résidence, liquide et réversible

Une constructibilité résiduelle
sur certains sites
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Synthése
du portefeuille
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L’'exploitant

Tendoors, leader de I'habitat partagé
depuis 2009

Un portefeuille géré dans sa totalité par un
opérateur unique

220 Chambres ouvertes et en gestion
40 Résidences actuellement en gestion
95% Soitle taux d'occupation moyen

1,5Me De loyers encaissés en 2022

Fondé en 2009, Tendoors est une des plus anciennes sociétés de colocation de France.

Opérateur de coliving dans des maisons et appartements en lle-de-France, Lille, Bordeaux et Nantes,

la société change de main en 2019 lors de son rachat par Dibona Capital. Les associés de Dibona

Capital ont alors I'ambition de faire évoluer la société vers un modeéle avec services intégrés en

proposant une formule « tout inclus » qui comprend :

« Un espace privatif (chambre) meublé et décoré, avec sa propre salle de bain et parfois ses propres
toilettes

* Des espaces partagés généreux : cuisine, salon, séjour, home cinéma, jardin, terrasse, etc.

* Des services : mobilier, équipements, internet, ménage, abonnement streaming, livraison de
brunch, etc.

Un business model simple et transparent.

Tendoors signe un bail commercial de 10 ans ferme avec un investisseur, permettant a ce dernier:

« D'assurer sa rentabilité sur le long-terme avec un loyer défini, sans frais et colits cachés (avec un
taux d’effort pour Tendoors oscillant entre 30% et 70% du CA)

+ D'avoir un seul locataire, Tendoors : facilité de gestion, interlocuteur professionnel et solidité
financiére

* De transformer sa rentabilité brute en rentabilité nette, Tendoors portant la quasi-totalité des
charges

Actionnariat.
Tendoors est actuellement détenue par Dibona Capital 8 hauteur de 74% et le solde est réparti de
maniére granulaire par 9 personnes physigques et morales. L'actionnariat de Dibona Capital est quant

a lui détenu par 4 personnes physiques, dont Raphaél Preulier détient majoritairement le capital a
hauteur de 51%.
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Une société en croissance

Une ambition de porter le parc exploité a 1000 chambres d’ici 2025

2009

Création de B&C
Immobilier,
initialement franchisée
du réseau

« L'Auberge » (Groupe
AXIS) spécialiste de la
gestion de colocations
étudiantes.

80 chambres
A Paris et 1° couronne

2019

B&C Immobilier, qui
deviendra Tendoors,
rejoint le groupe Dibona
Capital avec pour objectif
de porter le parc exploité
en France a 1000 unités
d'ici 2025.

N 100 chambres
A Paris et 1"® couronne

2020

Dibona Capital déploie
50M€ d'investissement
pour I'acquisition de
résidences adaptables au
coliving dans les grandes
villes de France.

N 120 chambres
A Paris et 1"® couronne

2021

Prise a bail des 2
premiéres résidences de
coliving (Villejuif et Ivry)
restructurées par Dibona
Capital.

120 chambres
A Paris et 1"® couronne

2022

Prise a bail de 4 nouvelles
résidences de coliving
pour un total de 50
chambres.

Ouverture de la premiére
résidence a Bordeaux.

430 chambres
A Paris et 1" couronne,
Bordeaux, Nantes et Lille

2023

Prise a bail de 12 nouvelles
résidences pour un total de
120 chambres
supplémentaires.
Intégration de la société
Homies chez Tendoors : 3
maisons pour un total de 43
chambres.

buildr



Des localisations
prime a Paris et
IDF

Tous les biens sont situés
a moins de 10min a pied du métro

Asniéres | Rousset

. 10 chambres
4 M1 Les Agnettes

Yvry | Chateaudun
11 chambres

¥ ™M@ Porte de Choisy

Issy | Salengo
12 chambres

M@ Corentin Celton

Chatillon | Av. Paris
10 chambres
M1 Chatillon - Montrouge

Villejuif | Av. Paris
10 chambres
Mm@ Léolagrange

Créteil | Bordeaux
9 chambres

M® Créteil Université

Paris 19 | Monténégro 13

- 8 chambres

®® Télégraphe

Paris 19 | Monténégro 15
14 chambres
®® Telégraphe

Montreuil | Robespierre

| 10 chambres

™1 Bérault

Ivry | Chanvin
9 chambres
@ Pierre et Marie Curie

Ivry | Moulié

1 8 chambres

™7 Pierre et Marie Curie

Alfortville | Berthelot
12 chambres

% ™® Ecole Vétérinaire

Villejuif | Liberté
9 chambres
®@ Léo Lagrange
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Surface, nombre de chambres et situation
locative des actifs

Une surface totale' de 3.527 m*> SHAB répartie sur 13 actifs et 132 chambres,
soit une surface moyenne d’'environ 271 m? SHAB et 10 chambres en moyenne par

actifs

Il Surface totale? (SHAB)

Montenegro 15

Issy les Moulineaux

Asniéres

Montreuil

Créteil

Villejuif
Paris

Ivry
Chanvin
Ivry Chateaudun
Alfortville
Chatillon

Ivry
Moulié

Villejuif Liberté

Montenegro 13

Nombre de chambres Surface moy : 271m?

Montenegro 15

14
12 _
Issy les Moulineaux
10 .

Ivry Chateaudun

10 . _
Alfortyille
9 " Villejuif

Paris

292 m?

=
o

9 " )
Chatillon
LU
12
- 2s3m: M Asnieres
10 Ivry
: Chanvin
8 .
: Villejuif Liberté
9 :
: Créteil
8 . My
. Moulié

1Sur la base de I'état locatif communiqué en date du 16/02/2023
2 Surface habitable issue d'un relevé géométre expert pour les actifs livrés et estimées pour les actifs en cours de livraison

B Loyer investisseur €/an

Un loyer investisseur de 1.033.606€/an HC',
Soit un loyer moyen sur I'ensemble du portefeuille d'environ 293€/m’ SHAB

Loyer investisseur €/m” SHAB /an Paris : 400 €/mz2/an

€139 810
396 €

€104 857
319€

€85 800
321 €

€85 680
339€

€75 600
266 €

€75103
247 €

€74 898

296 €

€73 234
442 €

NEY)
225 €

€65 161
230 €

€62 640

350€

€62 165
213 €

€57 921

234 €
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Etat locatif détaillé?

Adresse

Statut

Mise en
exploitation

Nombre de
chambre

Loyer potentiel /
chambre

Loyer potentiel
€/mois

Loyer potentiel
€/an

Taux
d'occupation

Taux d'effort

Surface
habitable ?

Loyer
investisseur
€/an

Loyer
investisseur
€/m2SHAB fan

Taxe fonciére

Alfortville

32 rue Marcelin

Berthelot.

94140

En travaux

01/09/2023

12 chambres

850 €

10200 €

122 400 €

95%

70.00%

253 m?

85680 €

339 €

2650 €

Villejuif

Liberté

9ruede la
Liberté 94800

Livré

01/09/2021

9 chambres

780 €

7020 €

84240 €

95%

74.36%

179 m?

62640 €

350 €

1608 €

Ivry
Moulié

5 rue Pierre
Moulié, 94200

En travaux

01/09/2023

8 chambres

870 €

6960 €

83520€

95%

69.35%

248 m?

57921 €

234 €

1400 €

Montreuil

93 rue

Robespierre.

93100

Livre

01/08/2022

10 chambres

915 €

9150 €

109 800 €

95%

68.40%

305m?

75103 €

247 €

5388 €

Créteil

18 20 rue de

Bordeaux.

94000

En travaux

01/09/2023

9 chambres

830 €

7470 €

89640 €

95%

69.35%

292 m?

62165 €

213 €

3156 €

Chatillon

63 avenue de
Paris, 92320

En travaux

01/07/2023

10 chambres

200 €

9000 €

108 000 €

95%

69.35%

253 m?

74898 €

296 €]

2439 €

Issy les
Moulineaux

5 rue Roger
Salengro. 92130

Livre

04/01/2023

12 chambres

1050 €

12600 €

151200 €

95%

£69.35%

329 m?

104 857 €

319 €

3671 €

Ivry
Chateaudun

3ter ruede

Chéateaudun.

94200

Livré

01/09/2021

11 chambres

850 €

9350 €

Nn2200 €

95%

76.47%

268 m?

85800 €

321€

381 €

Asniéres

66 rue Gilbert
Rousset. 92600

En travaux

01/05/2023

10 chambres

850 €

8500 €

102 000 €

95%

£69.35%

315 m?

70737 €

225 €

722 €

Villejuif
Paris

96 avenue de
Paris. 94800

Livre

01/09/2022

10 chambres

850 €

8500 €

102 000 €

95%

74.12%

284 m?

75600 €

266 €

1646 €

Ivry
Chanvin

13 impasse
Chanvin. 94200

Livré

09/01/2023

9 chambres

870 €

7830 €

93960 €

95%

69.35%

283 m?

651761 €

230 €

834 €

Montenegro
13

13 Passage du

Monténégro,

75019 Paris

Livre

01/03/2023

8 chambres

1100 €

8800 €

105 600 €

95%

£69.35%

166 m?

73234 €

442 €

1061 €

Montenegro
15

15 Passage du

Monténégro.

75019 Paris

En travaux

01/09/2023

14 chambres

1200 €

16 800 €

201600 €

95%

69.35%

353 m?

139810 €

396 €

2216 €

13 actifs

132
chambres

217 €

122180 €

1466160 €

95%

3527 m?

1033606 €

293 €

2354 €

1Sur la base de I'état locatif communiqué en date du 16/02/2023
2 Surface habitable issue d'un relevé géométre expert pour les actifs livrés et estimées pour les actifs en cours de livraison
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Fiscalité & Diagnostics (DPE)

Actifs

Taxe fonciére

Type de chauffage

Consommations Emissions de gaz a

Asnhiéres

Ivry - Chanvin

Montenegro 13

Ivry - Moulié

Villejuif - Liberté

Villejuif - Paris

Montenegro 15

Chatillon

Alfortville

Créteil

Issy les Moulineaux

Ivry - Chateaudun

Montreuil

Annuelle (2022)

722 €

834 €

1061 €

1400 €

1608 €

1646 €

2216 €

2439 €

2650 €

3156 €

3671 €

3811 €

5388 €

Chaudiére gaz (chauffage et eau chaude)

Electricité (radiateurs + ballons d'eau chaude)

Electricité (radiateurs + ballons d'eau chaude)

Electricité (radiateurs + ballons d'eau chaude)

Chaudiére gaz (chauffage et eau chaude)

Electricité (radiateurs + ballons d'eau chaude)

Electricité (radiateurs + ballons d'eau chaude)

Electricité (radiateurs + ballons d'eau chaude)

Electricité (radiateurs + ballons d'eau chaude)

Electricité (radiateurs + ballons d'eau chaude)

Chaudiére gaz (chauffage et eau chaude)

Chauffage 3/4 sur chaudiére a gaz, 1/4 radiateur électrique -
eau 3/4 sur chaudiére a gaz et 1/4 sur ballon électrique

Chaudiére gaz (chauffage et eau chaude)

énergétiques effet de serre (GES)

En attente de réception, les DPE seront

communiqués dés réception.
Au regard des travaux réalisés,

nous estimons que 2/3 d'entre eux

auront un DPE supérieur ou égal a C
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Synthése du bail commercial

Exemple Résidence coliving - 9 rue de la Liberté 94800 Villejuif

GENERAL

Bailleur M & SRA VILLEJUIF

Preneur B&C IMMOBILIER

Type d'actif Coliving - 9 rue de la Liberté 94800 Villejuif

*  Un terrain d'assise fonciére, d'une contenance cadastrale de 245 m?, dont les parties
non baties sont aménagées en jardin et cour gravillonnée,

* Unensemble bati comprenant une maison traditionnelle en pierre meuliére, élevée
sur rez-de-jardin (semi enterré), d'un rez-de-chaussée (surélevé), d'un étage droit et
de combles aménagés. Une extension de type "véranda - verriére atelier' a été
réalisée en 2020-2021. en partie arriére de la parcelle, reliée au rez-de-jardin de la
maisen

Désignation

Cession du droit au bail

AUTRE

Principe : Toute cession du seul droit au présent Bail est interdite sans l'accord écrit et préalable du
Bailleur,

Exceptions : Le Preneur pourra cependant céder son droit au bail a l'acquéreur de l'intégralité de
son fonds de commerce sous reserve du respect du droit de preemption du Bailleur et de son
agrément. Toute cession qui aura été autarisée par le Bailleur devra étre régularisée par acte établi
par un avocat auquel le Bailleur devra étre appelé a intervenir, Lintervention du Bailleur prendra la
forme d'un avenant d'agrément de cession signé par ce dernier, le cédant et le cessionnaire, dont
les honoraires de rédaction seront supportés par le cessionnaire,

Surface L'actif affiche une surface habitable totale d'environ 179 m?

Les locaux loués sont destinés exclusivement a la sous-location a usage d’habitation,
notamment en coliving. et a la fourniture de prestations de service accessoires.

Usage Sous-location

1. Le Preneur pourra consentir des sous-locations partielles ou totales aux profits des occupants
dans le strict cadre de son activité (cf bail). Ces conditions sont déterminantes du consentement
du Bailleur a la sous-location.

2. En dehors de son activitg, le Preneur ne pourra sous-louer ou mettre a disposition les Locaux
Loues en tout ou partie sans avoir recueilli l'autorisation prealable et écrite du Bailleur.

Interdite

Date de signature 30/09/2023

Type de bail 10 ans ferme Location-gérance
Préavis 6 mois

Echéance 29/09/2033

LOYER & MA
Loyer de base

62 640€ HT HC - net investisseur

Pour la premiére indexation, il sera procedé a lindexation du Loyer de Base en prenant :

*  pour indice de référence : le dernier indice publié par I'INSEE a la Date d'Effet: et

*  pour indice de comparaison : lindice du méme trimestre de I'année suivante,

Pour les années ultérieures. il sera procédé a l'indexation du loyer en prenant pour base,

le loyer de l'année écoulée et :

«  pour indice de référence : l'indice de comparaison ayant servi a la précédente
indexation du loyer: et

*  pour indice de comparaisen : l'indice du méme trimestre de 'année suivante.

Indexation du loyer

IRL a la date d'anniversaire de la date de prise d'effet du bail
Mensuellement d'avance
La location consentie par le Bailleur au Preneur est exonérée de TVA

Indexation du loyer
Modalités de paiement
Régime fiscal
GARANTIES

Dépét de garantie

Deépdt de garantie : 2 mois de Loyer de Base HT HC

Entretien & maintenance - Réparation Preneur

Travaux Preneur hormis les grosses réparations mentionnées a l'article 606 du Code civil
Assurance (bailleur) Bailleur
Taxe sur les locaux commerciaux Preneur

Loyer de renouvellement

En cas de renouvellement du Bail. le montant du loyer du Bail renouvelé sera fixé a la valeur
locative appréciée au jour de la prise d'effet du Bail renouvelé et déterminée comme il est dit ci-
apres,

Par dérogation expresse au dernier alinéa de l'article L. 145-34 du Code de commerce, les Parties
conviennent que le loyer de renouvellement ne sera aucunement encadré et le nouveau loyer
s'appliquera intégralement lors de la premiére année du bail renouvelé.

Le loyer de base de renouvellement. sera déterminé par référence avec les loyers du marche, c'est-
a-dire :

1. Les loyers pratiqués pour les locations nouvelles, étant précisé que les prix de cession de droit au
bail et les indemnités d'entrées pourront étre prises en compte pour la determination du loyer de
renouvellement ;

2. Pour des biens immobiliers comparables aux Locaux Loues. c'est-a-dire présentant des
caractéristicques similaires a celles des Locaux Loués, sauf a corriger si ces éléments venaient a
manquer par d'autres critéres de réference,

Les travaux d'amenagement ou d'amelioration du Preneur réalises au cours du bail expiré seront
pris en compte pour la détermination de la valeur locative & l'occasion du renouvellement
consecutif a leur realisation, par dérogation expresse a l'article R, 145-8 du Code de commerce ou
de tout texte qui lui serait substitué, méme s'il s'agit de travaux d'adaptation a la destination
contractuelle,

Taxe fonciére, CET et impéts qui ne
sont pas liés a I'usage des locaux loués Bailleur
ou au service dont le preneur bénéficie

Etat de restitution

Le Preneur sera tenu de restituer les Locaux Loués en bon état de propreté, d'entretien et de
réparations lui incombant au titre du présent Bail, libres de tout mobilier, matériel, stock,
agencements et amenagements qui nauraient pas fait accession au Bailleur

buildr



Présentation
des actifs
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Villejuif | Liberté

9 rue de la Liberté, 94800

SHAB Totale !
179 m?

Nombre de
chambres
9

WALB
10 ans

Loyer bail
62640 €/an

; Points clés de I'actif Equipements : Prestations
3 > ‘e Surface habitable totale : 179 m? Menuiserie : Double vitrage - Sol : Parquet stratifié et/ou
@,@, D Villejuif-Léo Lagrange Sl % %?5 @ 4 e Mise en explontgtlon :01/09/2021 carrel.age. o . o N § 000 A 233
A Bre R outtaki Lahcen Salle de bain privative pour chacune des Les +: Maison en meuliére, jardin privatif, véranda lumineuse o -  Contenance: 245 m?
Lagrangy : % T chambres ; - e \ s
) b D Chauffage et ECS : Chaudiére gaz Environnement résidentiel composé d'immeuble d’habitation 3 Lo
. 2 >3 Pizzale Tano et de maisons individuelles.
% e loss 3 o o «  Travaux réalisés L'actif est situé au nord de Villejuif, & proximité immédiate de
z Pasteur S Qe P‘“':“" ‘\\,\w‘ ?&a@‘“ Entiérement rénovée et réaménagée Paris et au sein du quartier Gripons-Pasteur.
% . @c\*"’ Q?* Montant de travaux réalisés (TTC) : Il profite de nombreux commerces et infrastructures situés le
& B ) 236.200€ soit 1.319€/m> SHAB long de I'avenue de Paris, et d'une excellente desserte en
L 3 b - Iy transport en commun avec la lighe de métro 7 située a2 600m.
2 L) ﬂ . . Détention & Fiscalité Acceés direct a Paris via av. de Paris en 5mn en voiture.
B | 7mn o ° . Pleine propriété
2 . 4 Taxe fonciére : 1.608€ Desserte par les transports
S 3 - % . & Oratoire Beth Yoel
g . .
% SN
2 o
2 Ecole Municipale
2 des Beaux-Arts

Miss n

<ed

5o

Métro « Villejuif Léo Lagrange » (ligne 7) 2 600m de I'actif soit 7mn
a pied

Axes routiers : Rue Henri Martin, avenue de Paris: 1.608€
1 Surface habitable issue d'in relevé géométre expert




Groupe Scolaire
Henry Wallon
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La Ferme des
Barmonts

Villejuif | Paris

9 avenue de Paris, 94800

SHAB Totale!
284 m°

Nombre de
chambres

10

WALB
10 ans

Loyer bail
75600€/an

= Pizzeria Libanais
we®? ‘wx\‘“ 0
\)\é\(\ Qe‘f'
° O“e‘\ ¢
« F
. .. - &
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s o R e
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-

-
-
o|.

@‘! ~J
82t
(>
o

%

Points clés de I'actif
Surface habitable! totale : 284 m?
Mise en exploitation: 01/09/2022

Salle de bain privative pour chacune des
chambres

Chauffage et ECS : Electricité
(radiateurs + ballons d’eau chaude)

Travauxréalisés
Entierementrénovée et reaménagee
Montant de travaux réalisés (TTC) :
388.180€ soit 1.366€/m” SHAB

Détention & Fiscalité
Pleine propriété

Taxe fonciere: 1.646€

1 Surface habitable issue d'in relevé géométre expert

Equipements : Prestations

Menuiserie : Double vitrage - Sol : Parquet stratifié et/ou carrelage
Les + : Grand jardin, terrasse, home cinéma, buanderie

Environnement résidentiel composé d'immeuble d’habitation
et de maisons individuelles.

L'actif est situé au nord de Villejuif, a proximité immédiate de Paris et
au seindu quartier Zola - Lion d'Or.

L'actif profite de nombreuses commodités et commerces situés le

long de I'avenue de Paris et d'une parfaite accessibilité avec la ligne
de metro 7 située & 500m.

Acces direct a Paris via av. de Paris.

Desserte par les transports

Métro « Villejuif Léo Lagrange » (ligne 7) & 500m de I'actif soit 6mn &
pied

Axes routiers : Avenue de Paris, D285

211

o0 Q25
Contenance : 568 m?
Acces par la parcelle 124 -
servitude passage



lvry-sur-Seine [Chateaudun

3ter rue de Chateaudun, 94200

SHAB Totale!
31 m?

Nombre de
chambres
1

WALB
10 ans

Loyer bail
85
800€/an

s

7 Porte de Choisy Points clés de I'actif Equipements : Prestations

s < Surface habitable!'totale: 311 m? Menuiserie : Double vitrage - Sol : Parquet stratifie et/oulino & > c :
. > 3 Dont SHAB : 286m? carrelage £ OO0 Y 123
2 4 Dont <1,80m?: 43m? Les +: Grande cour avec terrasse, grand séjour, local vélo, buanderie . Contenance : 206 m?

e\l

Mise en exploitation: 01/09/2021
s Salle de bain privative pour chacune des Environnement résidentiel composé d'immeuble d’habitation
v Q\ = chambres et de maisons individuelles.
it & g o 5 Chauffage et ECS : % gaz, Varadiateur L'actif est situé au Portes de Paris (200m), et précisément rue de
ot électrique - eau % surchaudiére a gazet Vs Chéateaudun, au sein du quartier Petit Ivry.
surballon électrique De nombreux commerces de proximité et infrastructures sont
" Travauxréalisés présents le long de 'avenue de Verdun. L'actif bénéficie d'une
) ~ ’ 2 Entierementrénovée et reaménagée parfaite accessibilité avec la ligne de métro 7 « Porte de Choisy »
” o, e, R %  Montantde travauxréalisés (TTC) : située a 500m, et du tramway au pied de I'immeuble.
S 5 &5 . ﬂ > 340.664€ soit 1.276€/m?*SHAB Accésdirect & Paris via av. de Verdun.
PerBheriaue Exierayy o g Y - 3 \ o8 b Desserte par les transports
e — Bﬂu“’““‘"zom . 2mn Détention & Fiscalité Métro « porte de Choisy » (ligne 7) & 500m de I'actif soit 6mn a pied
2 7 e votaire . el —, Pleine propriété Axes routiers : Avenue de Verdun, Bd Périphérique
3 ol € 2coudun - Barbes IS @ Taxe fonciere: 3811€

< 3 d | Barbes 1 Surface habitable issue d'in relevé géometre expert



Quai Blangy,

()

Quai ¢ Alfortyille

E‘ Rue de la Marne

s a0

Alfortville | Berthelot

32 rue Marcelin Berthelot, 94140

SHAB Totale!
253 m?

Nombre de
chambres

12

WALB
10 ans

Loyer bail
85

680€/an

U0IPA MY

M8

Ecole Vétérinaire (M)

o0’
o

de Maisons-Alfort
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Points clés de I'actif
Surface habitable! totale : 253 m?
Mise en exploitation: 01/09/2023

Salle de bain privative pour chacune des
chambres

Chauffage et ECS : électricité (radiateurs +
ballons d’eau chaude)

Travauxréalisés
Entierementrénovée et reaménagée

Montant de travaux réalisés (TTC) : 487.788
€ soit 1.973€/m*SHAB

Détention & Fiscalité
Pleine propriété
Taxe fonciere: 2 650€

Equipements : Prestations

Menuiserie : Double vitrage - Sol : Parquet stratifie et/oulino &
carrelage

Les +: Grande jardin avec arbres fruitiers, terrain de pétanque,
espaces commun spacieux

Environnement résidentiel composé d'immeuble d’habitation
et de maisons individuelles.

L'actif est situé au nord d'Alfortville, a proximité immédiate de Paris,
au sein du quartier Marie-Gare.

L'actif profite de nombreux restaurants, commodités et commerces
situésle longde la D19. Il bénéficie d'une bonne accessibilité avec la

présence de la ligne de métro 8 située a 900 m et de nombreuses
lignes de bus a proximité.

Desserte par les transports

Métro « Ecole Vétérinaire de Maisons-Alfort » (ligne 8) 4 900 m de
I'actif soit 11 min a pied

Axe routiers: rue de Seine, D19, D6 et AG.

<SR\ \\"‘ \\\ o\ 7\‘ R, W RS
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Diagnostique de Performance
Energétique (DPE) : en attente

000 C 44
Contenance : 655 m?
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Doc!

Rue Pelleport

Paris | Monténégro

13 Passage du Monténégro, 75019
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SHAB Totale
166 m*

Nombre de
chambres

8

WALB
10 ans

Loyer bail
73
234€/an

B&B Hote

La Gare

-
S
>
Expérimentale e
Z
koS

Porte des Lilas

qUREETrique

"@ae
Porte des Lnla@@'

Piscine des
Toureltes

Caserne Mortier

.\,0&

Nagano

Carrefour Mark

[

)
t
i

Points clés de I'actif

Surface habitable! totale : 166 m?

Mise en exploitation: 01/03/2023

Salle de bain privative pour chacune des
chambres

Chauffage et ECS : électricité (radiateurs +
ballons d’eau chaude)

Travauxréalisés

Entierementrénovée et reaménagée
Montant de travaux réalisés (TTC) : 328.393
€ soit 1.983€/m? SHAB

Détention & Fiscalité
Pleine propriété
Taxe fonciere: 1.061€

Diagnostique de Performance

Equipements : Prestations Energétique (DPE): A

Menuiserie : Double vitrage - Sol : Parquet stratifie et/ou carrelage \ 000 DW 208
Les + : Grande jardin de 500 m?, terrasse, grande cuisine, home 1 Contenance : 725 m?
cinéma

Environnement résidentiel composé d'immeuble d’habitation
et de maisons individuelles.

L'actif est situé au sud du 19¢ arrondissement de paris, au sein du
quartier bucolique « Amérique » qui compte de nombreuses villas ‘
colorées. Il profite de toutes les commodités et infrastructures
nécessaires pour les ménages. Il bénéficie également d'une parfaite
accessibilité avec les lignesde métro 7Bet 11, etle tramway T3B a
proximité immédiate.

Desserte par les transports D
Métro « Télégraphe » (ligne 11), « Porte des Lilas » (ligne 11 et T3B) &
300m soit 3 min & pieds et « Hopital Robert Debré » (ligne 7B) a

500m de I'actif soit 6min a pieds
Axes routiers : Rue de Belleville et Bd Périphérique

Monténégro

_”—] e
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Rue Janssen

Doc!

Théatre de Verr
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Paris | Monténégro

15 Passage du Monténégro, 75019
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SHAB Totale!
353 m®

Nombre de
chambres
14

WALB
10 ans

Loyer bail
139
810€/an

H BEB Hotel

€rup Expérimentale
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Points clés de I'actif

Surface habitable totale : 353 m?

Mise en exploitation: 01/03/2023

Salle de bain privative pour chacune des
chambres

Chauffage et ECS : électricité (radiateurs +
ballons d’eau chaude)

Travauxréalisés

Entierementrénovée et reaménagée
Montant de travaux réalisés (TTC) : 723.720
€ s0it 2.050€/m? SHAB

Détention & Fiscalité
Pleine propriéeté
Taxe fonciere: 2.216€

. . Diagnostique de Performance
Equipements: Prestations Energétique (DPE) : en attente
Menuiserie : Double vitrage - Sol : Parquet stratifie et/ou carrelage | 000 DW 208

Les +: Grande jardin de 500 m?, terrasse, grande cuisine, home Contenance : 725 m?
cinéma

Environnement résidentiel composé d'immeuble d’habitation
et de maisons individuelles.

['actif est situé au sud du 192 arrondissement de paris, au sein du
quartier bucolique « Amérique » qui compte de nombreuses villas
colorées. Il profite de toutes les commodités et infrastructures
nécessaires pour les ménages. |l bénéficie également d'une parfaite
accessibilité avec les lignesde métro 7Bet 11, etle tramway T3B a
proximité immédiate.

Desserte par les transports )
Métro « Télégraphe » (ligne 11), « Porte des Lilas » (ligne 11 et T3B) &
300m soit 3 min & pieds et « Hopital Robert Debré » (ligne 7B) a
500m de I'actif soit 6min a pieds

Axes routiers : Rue de Belleville et Bd Périphérique




Asniéres | Gilbert Rousset

66 rue Gilbert Rousset, 92600

SHAB Totale!
315 m?

Nombre de
chambres
10

WALB
10 ans

Loyer bail
70 737€/an

A ] . Diagnostique de Performance
3 1S 2 k 4 3 Points clés de I'actif Equipements: Prestations Energétique (DPE) : en attente
Ry * A 5 S 8 Surface habitable' totale: 315 m? Menuiserie : Double vitrage - Sol : Parquet stratifié et/ou carrelage
S g y S < & Mise en exploitation: 01/05/2023 Les +: Maison organisée autour d'un cour centrale intérieure, petite OO 159
3 ) @ 2 - S . Contenance: 280 m?
S e, ° ® = Salle de bain privative pour chacune des salle de sport, espaces communs spacieux -
& \ g chambres
¢ > A Chauffage et ECS : chaudiere gaz Environnement résidentiel composé d'immeuble d’habitation
@\M/ 13 Les Agnettes et de maisons individuelles.
@@ AGNETTES Travauxréalisés L'actif est situé au nord d'Asniere-sur-Seine, au sein du quartier
) Entierementrénovée et reaménagée « Pierre de Coubertin » qui voit de nouveaux programmes neufs
Montant de travaux réalisés (TTC) : 391.410 porteur d'un souffle urbain nouveau.
) 3 € soit 1.483€/m”SHAB L'actif profite d'une parfaite accessibilité avec la ligne de métro 13
A “a située a 400m.
"8, %, o < Détention & Fiscalité
p % Lo ‘\L_&O C Pleine propriété Desserte par les transports 1 5 8
o w\bﬁ\” Taxe fonciére: 722 € Métro « Les Agnettes » (ligne 13) a 400m de I'actif soit 5 min & pied
o - Axes routiers : Rue du Ménil, D909, rue des Bas
Q_o" D19

o




Montreuil | Robespierre

93 rue Robespierre, 93001

SHAB Totale!
305 m?

Nombre de
chambres

10

WALB
10 ans

Loyer bail
75 103€/an

Robespierre@ 9 @ - :f el ; . . . .. . I;iagnos_tique ce Performance
o L £k ; A Points clés de I'actif Equipements: Prestations Energétique (DPE) : en attente
Py, % - 1 1 ; 3 Surface habitable totale : 305 m? Menuiserie : Double vitrage - Sol : Parquet stratifie et/ou carrelage
= W —1n = / 3 - Mise en exploitation: 01/09/2022 Les +: Grand jardin, terrasse, salle de jeu, buanderie OO0 BE 317 364 365
) - : L Contenance : 947 m?
3 ﬂ _ Salle de bain privative pour chacune des
2 ; , g = by . chambres Environnement résidentiel composé d'immeuble d’habitation
& o alzmn ; ok A Chauffage et ECS : chaudiére gaz et de maisons individuelles.
i '_ t T : P L'actif est situé au sud ouest de Montreuil, au sein du quartier
b i [ ] P <y Travauxréalisés dynamique « Bas Montreuil », & proximité du Chateau de Vincennes
‘ . 4 N y Entierementrénovée et reaménagée et du 20¢ arrondissement de Paris.
@ k ey - Montant de travaux réalisés (TTC) : 343.617  L'actif profite d'une parfaite accessibilité avec le RER A, laligne de
: : : € soit 1.128€/m”SHAB métro 1 et 9 a proximite.
: o Q.mh
e * . u R ceFrteny Détention & Fiscalité Desserte par les transports
’ R ‘; AN . s ; Pleine propriété Métro « Bérault» (ligne 1) et « Robespierre » a 550 et 900m de I'actif
£ ——— @ s Taxe fonciere: 7.388€ soit 7 et 1'2 min & pied, RER « _Porte de Vincennes»a 700m
» @ s @(A) Pte de Vincennes Axes routiers : Avenue de Paris, D143




Chatillon | Paris

63 avenue de Paris, 92320

SHAB Totale !
253 m?

Nombre de
chambres

10

WALB
10 ans

Loyer bail
74
898€/an
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Points clés de I'actif

Surface habitable totale : 253 m?

Mise en exploitation: 01/07/2023

Salle de bain privative pour chacune des
chambres

Chauffage et ECS : électricité (radiateurs +
ballons d’eau chaude)

Travauxréalisés

Entierementrénovée et reaménagée
Montant de travaux réalisés (TTC) : 373.813
€ soit 1.1483€/m?SHAB

Détention & Fiscalité
Pleine propriéeté
Taxe fonciere: 2.439€

4
.. . Diagnostique de Performance
Equipements: Prestations Energétique (DPE) : en attente
Menuiserie : Double vitrage - Sol : Parquet stratifie et/ou carrelage
QOO C 165

Les +: Tres belle maison a colombage, grand jardin verdoyant Contenance : 528 mz

Environnement résidentiel composé d'immeuble d’habitation
et de maisons individuelles.

L'actif est situé au nord de Chatillon, au sein du quartier « Berthelot »,
le long de I'Avenue de Paris permettant un acces directau 14¢
arrondissement de Paris.

L'actif profite d'une parfaite accessibilité avec la présence du
tramway et du métro ligne 13 & proximité.

Desserte par les transports

Tramway « Vauban » (ligne T6) au pieds de I'actif et métro
«Chatillon-Montrouge» (ligne 13) 4 850 soit 10min & pied
Axes routiers : Avenue de Paris




lvry-sur-Seine | Moulié

-
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W30MP s

5 rue Pierre Moulig, 94200

SHAB Totale !
248 m?

Nombre de
chambres

8

WALB
10 ans

Loyer bail
57 921€/an

3
o

Le Hang:

Mairie d'lvry

o
&

>
5V
o
< o

Le CREDAC

Points clés de I'actif
Surface habitable! totale : 248 m?
Mise en exploitation: 01/09/2023

Salle de bain privative pour chacune des

chambres

Chauffage et ECS : électricité (radiateurs +

ballons d’eau chaude)

Travauxréalisés
Entierementrénovée et reaménagée

Equipements : Prestations

Menuiserie : Double vitrage - Sol : Parquet stratifie et/ou carrelage
Les +: Maison de charme, récupérateurd’eau de pluie, jardin
extérieur

Environnement résidentiel composé d'immeuble d’habitation
et de maisons individuelles.

L'actif est situé au nord d'lvry-sur-Seine, au sein du quartier « Louis
Bertrand - Mirabeau - Semard » ), & proximité des parcs des
Cormailles et de la Promenade des Petits Bois.

Montant de travaux réalisés (TTC) : 273.718

€s0it 1.1279€/m?SHAB

Détention & Fiscalité
Pleine propriéeté
Taxe fonciere: 1.400€

Desserte par les transports

Métro « Pierre et marie Curie » (ligne 7) & 400m et RER C « lvry-sur-
Seine » a Tkm de I'actif soit 5 et 13 min a pied

Axes routiers: Av. de Verdun, Bd Périphérique, Av Maurice Thorez

Diagnostique de Performance
Energétique (DPE) : en attente

OCO M e5
Contenance: 204 m?
T
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Créteil | Bordeaux

18-20 rue de Bordeaux, 94000
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Points clés de I'actif

Surface habitable totale : 292 m?

Mise en exploitation: 01/09/2023

Salle de bain privative pour chacune des
chambres

Chauffage et ECS : électricité (radiateurs +
ballons d’eau chaude)

Travauxréalisés

Entierementrénovée et reaménagée
Montant de travaux réalisés (TTC) : 389.713
€ soit 1.397€/m? SHAB

Détention & Fiscalité
Pleine propriété
Taxe fonciere: 3.156 €

Equipements : Prestations
Menuiserie : Double vitrage - Sol : Parquet stratifie et/ou carrelage
Les +: Trés grand jardin, espaces communs confortables

Environnement résidentiel composé d'immeuble d’habitation
et de maisons individuelles.

L'actif est situé au nord de Créteil, au sein du quartier « Champeval »,
a proximité du Parc Dupeyroux et de nombreuses universitésde la
commune (fac de médecine, UPEC etc.).

L'actif profite d'une parfaite accessibilité avec la ligne de métro
8 a proximité.

Desserte par les transports

Métro « Université Créteil » (ligne 8) 4 450m de I'actif soit 7 min a
pieds

Axes routiers: Rue des Meches, D1,D19, AG

Diagnostique de Performance

r
.

Energétique (DPE) : en attente

OO0 AX 7
Contenance : 900 m?
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Issy-les-MIx | Salengro

13 Passage du Monténégro, 75019

SHAB Totale
329 m?®

Nombre de
chambres

Attente photo =
Facade exterieure WALB
10 ans

Loyer bail
104
857€/an

Mail des
Hirondelles
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Points clés de I'actif

Surface habitable totale : 329 m?

Mise en exploitation: 04/01/2023
Salle de bain privative pour chacune des
chambres

Chauffage et ECS : chaudiere gaz

Travauxréalisés

Entierementrénovée et reaménagée
Montant de travaux réalisés (TTC) : 557.828
€ soit 1.696€/m? SHAB

Détention & Fiscalité
Pleine propriéeté
Taxe fonciere: 3.671€

Diagnostique de Performance

Equipements : Prestations s o
Energétique (DPE) : en attente

Menuiserie : Double vitrage - Sol : Parquet stratifié et/ou carrelage
Les + : Grande maison, multiples espaces communs (salle de jeu et
salle de cinéma, salon sous véranda avec toiture en verre), grand
jardin + terrasse, grandes chambres

OO0 s 276
Contenance: 413 m?

Environnement résidentiel composé d'immeuble d’habitation
et de maisons individuelles.

['actif est situé a Issy-les-Moulineaux, au sein du quartier « Centre-
ville », & proximité du Parc de I'lle-Saint-Germain (700m).

L'actif profite d'une parfaite accessibilité avec le RER C, la ligne de
métro 12 et de tramway T2.

Desserte par les transports
Tramway T2 « Jacques-HenriLartigue » a 350m (4 min a pieds), RER .
C «lssy-les-Moulineaux» & 750m (9 min & pieds) et métroligne 12 ©
«Mairie d'lssy » 8 800m (10 min & pieds).

Axes routiers : Rue du Gouv. Général Eboué, rue Rouget de Lilsle




lvry-sur-Seine | Chanvin

13 impasse Chanvin, 94200 | Q - 4

a
L3

SHAB Totale !
283 m’

Nombre de
chambres

9

WALB
10 ans

FEATAVAVAVEY A 5| 3
‘ ‘ r bail
HeESS Loyerba

65 161€/an

Ao

aro sl Pierre et b, o : Diagnostique de Performance
- @@ 7 ; . e . , . Equipements : Prestations == €l
& M C % ! L . s At :
. 2 S 2 Points clés ,de Factif 5 Menuiserie : Double vitrage - Sol : Parquet stratifié et/ou carrelage Energétique (DPE): en attente
1 g g
* N . . . . s \
% R Surface habitable’ totale: 283 m \
‘ Sogle . o Les +: Petite courette aménagée, espaces communs optimisés, salle 000 U105
: @ e Y Mise en exploitation: 09/01/2023 de cinéma .\ Contenance : 188 m?
* 8, o “a . . . H
. Y R Salle de bain privative pour chacune des v -
* o > (%2 R b chambres . , . . . o ‘G‘
Rt ‘e ) , o . Environnement résidentiel composé d'immeuble d'habitation \
o8 b A Chauffage et ECS : électricité (radiateurs + d . individuell 106 =
A a0 o Jromenade. o ballons d'eau chaude) et de maisons individuelles. \
e %la “ = ‘ L'actif est situé aux Portes de Paris a lvry-sur-Seine au sien du
«® 4 » ; Bar Noweas T uartier Petit Ivry. De nombreux commerces de proximité et
* & Travauxréalisés a Y P
\ * . ‘s gt m‘v% Entisrement rénovée ot réaménaade infrastructures sont présents le long de I'avenue de Verdun.
¢ E > 3 e N 9 L'actif bénéficie d'une parfaite accessibilité avec la présence du
. % p p
A X Montant de travaux réalisés (TTC) : 300.204 métro et du tramway & proximité
o 3, H 2 -
— parisien d'lvry : Moisonde quariss W € soit 1.065€/m*SHAB
e 3
5 Fu . . . - Desserte par les transports
“tecre > > Détention & Fiscali ] . . . N L
% s N PI:Tnee tr(:) rgi‘éte’sca te Métro 7 «Pierre et Marie Curie » situé 8 400m (5 min & pieds) et
v - . prop tramway « Cimetiére parisiend’lvry » ) 400m (6 min pieds).
a8 o, e Taxe fonciere: 834 € Acces direct 3 Paris via Av. de Verd
S o F 3 == Mairie d'lvry M)/T . ccesdirect a Paris via Av. de Verdun.




Modalités de cession
et contacts

bvuildr



Documents disponibles sur demande :

® Etude de capacité supplémentaire

Modalités ® DPE disponibles
® Bail commercial type
d e cess i O n ® Photos et matterport
Modalités de cession:
et CO nta CtS ® Vente du portefeuille de maniére indivisible
® Vente en|'état sans condition suspensive
® Indemnité d'immobilisation fixée & 10% minimum du prix de vente
® | 'offre devra mentionner :
- L'identité de I'acquéreur, sa structure actionnariale, ses dirigeants,
- Le prix net vendeur offert

- Le processus décisionnel
- Les honoraires sont pris en charge par le vendeur

® Levendeur n'est pas soumisala TVA
Calendrier de cession
M Remise des offres : 28/04/2023

@ Signature de la promesse de vente:
au plus tard fin juin 2023

buildr
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Contacts

/

Karine MAUREL Vincent LACHENE Pierre ANDREGNETTE Anne-Lise VALETTE Christophe MAUREL Khaira BENYAMINA

Directrice Générale Directeur du Directeur des Directrice Commerciale Directeur de Buildr Chargée de Relations
Associée Développement Partenariats Grand Sud 0181223289 Clients et Partenaires
0181223267 0181223216 0181223208 0534320969 0608112266 0534320965

06 24 93 08 41 0762040395 06 58 59 84 96 0624932198 c.maurel@mcapital.fr k.benyamina@mcapital.fr

kK.maurel@mcapital.fr v.lachene@mcapital.fr  p.andregnette@mcapital.fr  al.valette@mcapital.fr
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